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维修和更新、改造方案

（公示）
一、项目概况

小区名称 萃锦园

涉及的幢号 24 幢

项目类型 ☑维修 □更新 □改造

维修和更新、

改造的内容

货梯更换对重护板及限速器

客梯更换限速器钢丝绳

客梯、货梯清拆、安装对重护板及限速

器钢丝绳工程费

维修和更新改

造部位、设施

设备的情况

竣工验收合格时间 2009 年 1 月 17 日

保修期 12 个月

是否已过保修期 ☑是 □否

二、参与维修工程项目机构和验收方式

1．工程项目施工单位：

公司名称
预算报价

（元）
保修期

江门市冠海电梯工程有限公司 5786 12 个月

工程将选择以下机构参与项目的实施：

□工程咨询机构

□工程审计机构

□其他

上述参与维修工程项目的机构采取以下方式进行选择：

□采取招标方式选定



□其他合法方式 。

用于维修工程咨询、监理、审计等所发生的相关费用采

取以下方式列支：

□计入当期维修工程成本

□由施工单位承担

□其他 。

2．施工工程的安全责任单位为：江门市冠海电梯工程

有限公司 。

3．预计工程施工时间为 2025 年 7 月 10 日；

预计工程工期为 1 日。

4．竣工验收。

工程竣工后由 珠海中珠物业管理服务有限公司江门分

公司 组织 业主代表、施工单位和其他相关单位 对维修

工程项目进行验收，并共同签署《维修和更新、改造工程竣

工验收单》，同时在小区内公示验收结果，公示期为 5 个

工作日。

三、维修和更新、改造费用预算及付款方式

维修工程预算费用为 5760 元，工程涉及的分摊范围是

萃锦园 24 幢 （幢号），共有 63 户 8903.821 平方

米参与分摊，分摊标准为 按面积分摊 ，各房屋的分摊明细

详见《维修和更新、改造方案征求意见表》。

本次维修工程涉及的房屋中，已交存住宅专项维修资金

的有 63 户，住宅专项维修资金余额 195550.60 元，足够支

付此次维修项目，其维修费用从维修资金分户账中列支；未
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交存住宅专项维修资金的有 1 户，维修费用由业主缴纳现

金。

本次维修工程项目按照 ☑一次拨付\□分期拨付 方

式进行付款。

维修工程结算费用与工程预算金额不同的 ，增加工程

部分须经相关业主签名表决；减少工程部分在原签名表决基

础上做好说明和公示。

四、业主表决

本次维修工程项目，应当由专有部分面积占比三分之二

以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决,应当

经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过

半数的业主同意。并在小区内公示不少于 5 个工作日。业主

为法人、其他组织的应书面委派代表参与表决。业主参与表

决有困难的，可以书面委托代理人行使表决权。

五、使用方案的组织实施

本方案经全体业主表决通过后，委托 珠海中珠物业管

理服务有限公司江门分公司 (单位或个人)组织实施，并与

施工单位签订施工合同，以及向江门市住宅专项维修资金管

理中心申请使用住宅专项维修资金。

六、其他约定事项

（附业主表决意见）

签名（盖章）

2025 年 7 月 2 日


